
Voor de ontwikkeling van het Jan-
ninkkwartier in Enschede streeft de 
GEM Zuiderval (gemeente Enschede 
en BAM Vastgoed) naar een dynami-
sche, gemengde en stedelijke iden-
titeit. Er wordt gemikt op een zeer 
gemengde doelgroep van studenten, 
starters en gezinnen. Naast wonen 
wordt ingezet op veel werkfuncties.

ONTWERP
Het stedenbouwkundig plan van de gemeente Enschede 
vormt het uitgangspunt voor de studie. In de studie is 
onderzocht hoe stedenbouwkundige uitgangspunten en 
het woon-, werk- en parkeerprogramma op elkaar kun-
nen worden afgestemd. 
In de ontwerpstudie is ingezet op een informele open-
bare ruimte als hart van het gebied. Door het informele 
karakter zijn uiteenlopende woon- en werkvormen en 
diverse overgangen tussen openbaar en privé mogelijk 
binnen een samenhangend plan. De gelede openbare 
ruimte zorgt voor een stedelijke en intieme sfeer doordat 
bebouwing en ruimte met elkaar in verhouding zijn. 
Per bouwblok wordt ingezet op een eenduidige doel-
groep. Verschillende doelgroepen ontmoeten elkaar in 
de openbare ruimte. In de collectieve en private hoven 
binnen de bouwblokken vindt geen menging van doel-
groepen plaats.
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WERKPLEIN OMRINGD DOOR VERSCHILLENDE TYPEN WERKFUNCTIES
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SAMENVATTING

blok 1
50 appartementen voor doorstarters
112 studentenwoningen
commerciele ruimtes + werkruimtes

blok 2
87 appartementen voor starters
commerciele ruimtes + werkruimtes

blok 3
87 fl exibele appartementen voor starters
werkruimtes

blok 4
24 grondgebonden patiowoningen
voor doorstarters

blok 5
19 woonwerkwoningen voor 
doorstarters
36 bendenbovenwoningen
 voor doorstarters

blok 6
32 grondgebonden woningen voor 
doorstarters met collectieve tuin

blok 7
37 grondgebonden woningen
met tuin voor doorstarters 

Stedenbouw
Bij de dynamische, gemengde en stedelijke identiteit van het ge-
bied hoort een informele openbare ruimte die ruimte biedt aan 
uiteenlopende woon- en werkvormen en de diversiteit aan over-
gangen tussen openbaar en prive die dat met zich meebrengt. 
Een gelede openbare ruimte zorgt voor een stedelijke en intieme 
sfeer doordat bebouwing en ruimte met elkaar in verhouding zijn. 

Woningtypologie
Per blok wordt ingezet op eenduidige doelgroepen, zodat gelijke 
belangen spelen aan de private of collectieve binnenzijde van het 
blok. Per blok kan een specifi eke typologie (ontsluiting, woning
grootte, parkeren) worden gemaakt voor een bepaalde doel-
groep.

Architectuur
In de architectonische uitwerking staat een consistente uitwer-
king per blok voorop. De architectuur gaat om de hoek. Om een 
aansluiting te maken op het Janninkgebouw wordt voorgesteld om 
het raamwerk (metselwerk en/of beton) als drager te gebruiker. 
Door tranfsormatie van het raamwerk kan worden ingespeeld op 
de specifi eke typologie van het blok.

Ontmoetingsplein sluit aan op het Janninkgebouw Werkplein Werkplein Werk met verschillende typen werkfuncties Speelplein Tuinplein
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